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Lima, 73 JUN 2009

Sefior

- CESAR BAZAN NAVEDA

» Decano -

Colegio de Notanos de Lxma

Presente
Ref. . Oficio N.° 296-2009-CNL/D
De mi consideracién:

Es grato dmgirme a usted en atencién al documento de la referencia, mediante -
el cual-su Despacho consulta si se encuentra inafecta al pago del Impuesto a la
: Renta de Segunda Categoria, por éncontrarse dentro de los alcances de la.
" definicién de .casa habitacién, la transferencia de propiedad de un’inmueble
situado en el pais siendo el vendedor una persona ‘natural no. domlcﬂlada enel
'Perl cuya propiedad - la-:ha mantenido por ‘mas de. dos afios y no la ha
destinado ‘para fines .de comercio, lndustrla oficina, .almacen, cochera 0

similares.

Sobre el particular, adjunto-a la presente se le remite- el Informe N.° 111-2009-
SUNAT/2BOOOO con el cual se brinda atencién a 10 solicitado.

Es propicia la oportunidad para manifestarie los. sentlmlentos de mi. especial
estima.

Atentamente,
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Se adjunta; Informe N.° 111-2009-SUNAT/2B0000 en 3 fofios.

Av. Garcilaso de la Vega 1472 - Lima Telf: 315-3310 - Fax: 315-3312
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iid

-2009-SUNAT/2B0000

MATERIA:

Se consulta si se encuentra inafecta al pago del Impuesto a la Renta de
Segunda Categoria, por encontrarse dentro de los alcances de la definicién de
casa habitacidn, la transferencia de propiedad de un inmueble situado en el
pais, siendo el vendedor una persona natural no domiciliada en el Peru cuya
propiedad la ha mantenido por mas de dos afios y no la ha destinado para fines
de comercio, industria, oficina, almacén, cochera o similares.

BASE LEGAL:

- Texto Unico Ordenado de la Ley del Impuesto a la Renta, aprobado por el
Decreto Supremo N° 179-2004-EF, publicado el 8.12.2004, y normas
modificatorias (en adelante, TUQO de la Ley del Impuesto a la Renta).

- Reglamento de la Ley del Impuesto a la Renta, aprobado por el Decreto
Supremo N° 122-94-EF, publicado el 21.9.1994, y normas modificatorias.

ANALISIS:

En principio, entendemos- que ‘el inmueble ubicado en el territorio nacional ha
sido adquirido a partir del 1.1.2004 y que el mismo califica como casa
habitacién del propietario, quien es una persona natural no domiciliada en el
pais que no genera rentas de tercera categoria.

e En ese sentido, se indica lo siguiente:

. El inciso b) del articulo 1° del TUO de la Ley del Impuesto a la Renta
dispone que el Impuesto a [a Renta grava las ganancias de capital.

El articulo 2° de la misma norma sefiala que para efectos de la propia ley,
constituye ganancia de capital cualquier ingreso que provenga de la
enajenacion de bienes de capital. Se entiende por bienes de capital a
aquellos que no estan destinados a ser comercializados en el ambito de un
giro de negocio 0 de empresa.

Agrega el acapite i) del ultimo parrafo del citado articulo que no constituye
ganancia de capital gravable por dicha Ley, el resuitado de la enajenacion
de inmuebles ocupados como casa habitacién del enajenante, efectuada
por una persona natural, sucesion indivisa o sociedad conyugal que opto
por tributar como tal, que no genere rentas de tercera categoria.
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Al respecto, el primer parrafo del articulo 1°-A del Reglamento de la Ley del
Impuesto a [a Renta establece que para efecto de lo dispuesto en el acapite
i) del Ultimo parrafo del articulo 2° de la Ley, se considera casa habitacion
del enajenante al inmuebie que permanezca en su propiedad por lo menos
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dos (2) afios y que no esté destinado exclusivamente al comercio, industria,
oficina, almacén, cochera o similares.

De otro lado, la Trigésimo Quinta Disposicién Transitoria y Final del TUO de
la Ley del Impuesto a la Renta sefiala que las ganancias de capital
provenientes de la enajenacién de inmuebles distintos a la casa habitacién,
efectuadas por personas naturales, sucesiones indivisas o sociedades
conyugales que optaron por tributar como tales, constituiran rentas
gravadas de fla segunda categoria, siempre que la adquisicién vy
enajenacion de tales bienes se produzca a partir del 1.1.2004.

2. Por su parte, el articuio 6° del TUO de la Ley del Impuesto a la Renta
establece que estan sujetas al impuesto la totalidad de las rentas gravadas
que obtengan los contribuyentes que, conforme a las disposiciones de dicha
Ley, se consideran domiciliados en el pais, sin tener en cuenta la
nacionalidad de las personas naturales, el lugar de constitucién de las
juridicas, ni la ubicacion de fa fuente productora.

Agrega el mismo articulo que en caso de contribuyentes no domiciliados en
el pais, de sus sucursales, agencias o establecimientos permanentes, el
impuesto recae sélo sobre las rentas gravadas de fuente peruana.

Asimismo, de conformidad con el inciso a) del articulo 9° del citado TUQ, en
general y cuaiquiera sea la nacionalidad o domicilio de las partes que
intervengan en las operaciones y el iugar de celebracién o cumplimiento de
los contratos, se considera rentas de fuente peruana a las producidas por
predios y los derechos relativos a los mismos, incluyendo las que provienen
de su enajenacién, cuando los predios estén situados en el territorio de la
Republica.

Del analisis de las normas anteriormente glosadas, se tiene que la
enajenacién de inmuebles situados en el territorio nacional, adquiridos a
partir de! 1.1.2004, que efectle una persona natural que no genera renta de
tercera categoria, independientemente de su condicion de domiciliado o no
en el Pery, originara una ganancia de capital gravada con el Impuesto a la
Renta, salvo que se trate de Ia venta de un inmueble que califique como
\ casa habitacién del enajenante.
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; Ahora bien, el TUO de la Ley del Impuesto a la Renta no hace distincién si
. el enajenante del inmueble que constituye casa habitacion se trata de una
o0 KT persona natural domiciliada o no domiciliada en el pais.
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En ese sentido, la ganancia de capital obtenida por una persona natural no
domiciliada en el pais por |la enajenacion de un inmueble adquirido a partir
del 1.1.2004 que califica como casa habitacién, no se encuentra gravada
con el Impuesto a la Renta.
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CONCLUSION:

La ganancia de capital obtenida por una persona natural no domiciliada en el
Perd (que no genera rentas de tercera categoria) por la transferencia de
propiedad de un inmueble situado en el pais, cuya adquisicidén fue realizada a

partir del 1.1.2004, y que constituye casa habitacidn, no se encuentra gravada
con el Impuesto a la Renta.
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Lima, 77 JUN 200!
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IMPUESTO A LA RENTA - Ganancia de Capital.
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CCLEGIO DE NOTARIGS DE LIMA

CARGO

Jests Marfa, 09 de junio del 2009.

Oficio N° 2926 -2009-CNL/D

COLEGIO DE NOTARIOS
DE LiMA

Sefiores

Superintendencia Nacional de Administracién Tributaria -

SUNAT

Av. Garcilaso de la Vega 1472 — Lima.

Presente.-

Av. Giuseppe Garibaldi
339 - 343

(Ex- Av. Gregorio Escobedo) De nuestra consideracion:

Jestis Marfa

Lima 1] Nos dirigimos a ustedes para saludarlos cordialmente y al mismo
tiempo, solicitarle se sirva ordenar a quien corresponda absolver la
siguiente consulta: si se encuentra inafecta al pago del Impuesto a la

Teléfones: Renta de Segunda Categoria, por encontrarse dentro de los alcances de

la definicién de casa — habitacidn, la transferencia de propiedad de un

-0016 (HUNTING) . . ’ .
461-0016 inmueble situado en el pais, siendo el vendedor una persona natural no

461-1150 %" domiciliada en el Pera cuya propiedad la ha mantenida por més de dos

2619445 ‘afios y-no la ha destinado para fines de comercio, industria, oficina,
almacén, cochera o similares; al amparo de lo prescrito en el acédpite i)
del ultimo pérrafo del articulo 2° de la Ley del Impuesto a la Renta, en
concordancia con lo dispuesto por el primer pérrafo del articulo 1-A y

Telefax: por el inciso 1 del articulo 53-B de su reglamento.

460-1928
Hacemos propicia la oportunidad para expresarles la seguridades de
nuestra consideracién.

E-Mail: Atentamente,

é . - . .
F notarioslima(@ notarios.org.pe

b

Web:

WWW.N0tarios.org.pe -
Secretaria

LIMA - PERU
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